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Szanowni Panstwo!

Wedtug wstepnych danych w 2025 roku oddano do uzytkowania 208,8 tys. mieszkan, tj. o 4,3% wigcej niz
w analogicznym okresie 2024 1. Deweloperzy przekazali do eksploatacji 134,1 tys. mieszkan — o 7,6% wigcej
niz przed rokiem, a inwestorzy indywidualni 67,6 tys. mieszkan, tj. o0 2,8% mniej. W 2025 roku rozpoczeto
budowe 212,4 tys. mieszkan, tj. o 9,2% mniej niz przed rokiem. Z danych wynika generalne zmniejszenie
liczby budowanych mieszkan w 2026 roku. Przeci¢tna wielko$¢ dla 1 mieszkania osiagnela poziom 87,0 m?,
czyli roénie standard budowanych mieszkan na rzecz ich liczby. (Zrodlo danych GUS).

A co w zakresie prawa? 4 grudnia 2025 r. wprowadzono zmiany do ustawy Prawo budowlane (Dz.U.
72025 r. poz. 1847). Migdzy innymi zmieniono szereg definicji, uproszczono uzyskiwanie zgod na odstepstwa
oraz odwotania od decyzji lub zazalen. Uzupelniono art. 29 i 30 dotyczace wymagan decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgloszen, migdzy innymi dla obiektow OZE oraz magazyndw energii.

Natomiast na naszych tamach znajdziecie Panstwo interesujace artykuly, migdzy innymi:

* dr. Eweliny Badury z Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie poruszajacej zagadnienie dostepu do dro-

gi publicznej i zgodnosci z planem miejscowym jako warunkdéw dopuszczalnosci podzialu nieruchomosci,

 dr. hab. inz. Janusza Sobieraja na aktualny temat sztucznej inteligencji w budownictwie (ewolucja, mozli-
wosci i bariery cyfrowej transformacji).

Zyczymy interesujacej i pozytecznej lektury

pierwszego w tym roku numeru Budownictwo i Prawo.

Zespol Redakcyjny

Studia podyplomowe ,,ZARZADZANIE W BUDOWNICTWIE”

Politechnika Warszawska (PW) uruchamia kolejng, XIX edycje¢ Studiéow podyplomowych ,,Zarzadzanie w budow-
nictwie” (kwiecien—grudzien 2026, www.spzwb.il.pw.edu.pl). Studia uzupetniaja wiedzg¢ techniczng inzynieréw budow-

nictwa o kwalifikacje niezbedne do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej na rynku inwestycyjno-budowlanym. Zakres
tematyczny studiéw obejmuje 12 przedmiotéw — w tym: podstawy ekonomii w budownictwie, prawo gospodarcze w dzia-
falno$ci inwestycyjno-budowlanej, podstawy organizacji i zarzadzania w budownictwie, marketing w budownictwie, za-
rzadzanie potencjalem ludzkim, zarzadzanie finansami w dzialalnosci gospodarczej budownictwa, zarzadzanie ryzykiem,
przetargi na ustugi budowlane, negocjowanie i zawieranie kontraktéw, przegotowanie procesow realizacji budowy, stero-
wanie przebiegiem realizacji budowy, bezpieczenstwo pracy na budowie, zagadnienia etyki w budownictwie. Organizacja
studiéw to 192 godziny wykladowe zaje¢, ktore odbywac si¢ beda w formie dwunastu zjazdow, organizowanych w piatki
i soboty. Uczestnicy otrzymaja swiadectwo ukonczenia studiow podyplomowych na PW oraz zaswiadczenia z organi-
zacji akredytujacych — RICS — Royal Institution of Chartered Surveyors, PSMB — Polskiego Stowarzyszenia Menedzerow
Budownictwa, a po zdaniu egzaminu dyplomowego studiow mozna bedzie uczestniczy¢ w pierwszych poziomach egzaminu
IPMA — International Project Management Association.

Skladanie dokumentéw — Politechnika Warszawska, Wydziat Inzynierii Ladowej, Zaklad Inzynierii Produkcji i Zarza-
dzania w Budownictwie, nr tel. 022 234 65 15, e-mail — spzwb.wil@pw.edu.pl

WA RICS' . POLSKA
¢ Accrediind Course POLSKIE STOWARZYSZENIE » Stu {j ent
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Sztuczna inteligencja w budownictwie:
ewolucja, mozliwosci i bariery cyfrowej
transformacji

Sztuczna inteligencja (Al) staje si¢ jednym z kluczowych czynnikéw transformacji wspotczesnego budownictwa: sektora o duzym znaczeniu gospo-
darczym, lecz relatywnie niskiej dynamice wzrostu produktywnosci. Celem artykutu jest analiza rozwoju, zastosowan oraz barier wdrazania sztucznej
inteligencji w budownictwie z perspektywy technologicznej, ekonomicznej i organizacyjnej. Przedstawiono ewolucje Al od systemow ekspertowych,
poprzez algorytmy uczenia maszynowego, az po wspotczesne rozwigzania oparte na gtebokim uczeniu, modelach generatywnych oraz integracji z BIM, In-
ternetem rzeczy i cyfrowymi blizniakami. Omoéwiono zastosowania Al w projektowaniu, planowaniu i harmonogramowaniu robét, automatyzacji proceséw
wykonawczych, zarzadzaniu bezpieczenstwem pracy oraz eksploataciji obiektow w catym cyklu ich zycia. Zwrécono uwage na kluczowe korzysci, takie
jak optymalizacja kosztow i harmonograméw, redukcja ryzyka, poprawa jakosci i bezpieczenstwa oraz ograniczenie wptywu inwestycji na Srodowisko.
Jednoczes$nie wskazano istotne bariery wdrozeniowe, obejmujace problemy z jakoscig danych, wysokie koszty implementacii, niedobor kompetenciji oraz
wyzwania prawne i etyczne. Wnioski podkreslaja, ze skuteczne wykorzystanie Al w budownictwie wymaga nie tylko rozwoju technologii, lecz takze zmian
organizacyjnych i dostosowania ram regulacyjnych.

Stowa kluczowe: sztuczna inteligencja; budownictwo; BIM; automatyzacja; cyfrowa transformacija.

Artificial intelligence in construction: evolution, opportunities and barriers to digital transformatio. Artificial intelligence (Al) is emerging as
a key driver of transformation in the construction industry: a sector of major economic importance that has historically shown limited producti-
vity growth. This article analyzes the development, applications, and barriers to the implementation of artificial intelligence in construction from
technological, economic, and organizational perspectives. The evolution of Al is outlined, from early expert systems through machine learning
techniques to contemporary solutions based on deep learning, generative models, and integration with BIM, the Internet of Things, and digital
twin technologies. The paper discusses the use of Al in design support, construction planning and scheduling, automation of on-site processes,
occupational safety management, and lifecycle management of buildings and infrastructure. Particular attention is given to the benefits of Al
adoption, including cost and schedule optimization, risk reduction, quality improvement, enhanced safety, and reduced environmental impact.
At the same time, significant implementation barriers are identified, such as insufficient data quality, high deployment costs, shortages of spe-
cialized skills, and legal and ethical challenges related to accountability for Al-driven decisions. The conclusions indicate that the effective use
of artificial intelligence in construction requires not only technological progress, but also organizational change, workforce development, and
appropriate requlatory frameworks.

Keywords: artificial intelligence; construction industry; BIM; automation; digital transformation.

dr hab. inz. Janusz Sobieraj*

ztuczna inteligencja w ostat-

niej dekadzie przestala by¢

wylacznie domeng informa-

tyki, laboratoriéw badaw-

czych i wielkich korporacji
technologicznych [1]. Coraz bardziej
przenika do sektoréw, ktére przez lata
funkcjonowaly w tradycyjnych, mato
innowacyjnych modelach. Jednym z nich
jest budownictwo — branza ogromna, ale
o paradoksalnie niskiej produktywnosci.
Odpowiada ona za okolo 13% $wiatowe-
go PKB, a mimo to od dwéch dekad no-
tuje jedynie okoto 10-procentowy wzrost
wydajnosci, podczas gdy globalna gospo-
darka zwiekszyla efektywnos¢ o ponad
50%. Ta dysproporcja ,,wrecz porazaja-
ca” — jak okre$laja jg badacze — tworzy
silng presje na wdrazanie technologii,

ktére moga radykalnie odmieni¢ sposéb
planowania, projektowania, realizacji
i eksploatacji inwestycji budowlanych.
Al w budownictwie wkracza w mo-
mencie, w ktérym sektor zmaga sie
z istotnymi wyzwaniami [2]: niedobo-
rem pracownikéw, rosngcymi kosztami,
zmienno$cia cen materiatéw, presjq har-
monogramoéw, wymogami srodowisko-
wymi i wysokim ryzykiem bledéw. To
wiasnie te problemy sprawiajg, ze bran-
za potrzebuje technologii, ktére pozwo-
13 jej ,,przeskoczy¢” bariery strukturalne
— podobnie jak niegdys telekomunikacja
przeskoczyta etap telefonii stacjonarnej
wprost do technologii mobilnych. AI
zgodnie z zatozeniami powinno uczynic¢
budownictwo bardziej przewidywal-
nym, bezpiecznym, opartym na danych

i odpornym na dynamiczne zmiany go-
spodarcze.

Wspéiczesne budownictwo gene-
ruje olbrzymie ilo$ci danych: dokumen-
tacje projektowa, dzienniki budowy,
skany 3D, dane z drondéw, zapisy z ka-
mer, protokoly odbioréw, wyniki badan
materialowych, wykresy pracy maszyn,
modele BIM, dane o kosztach i dosta-
wach. To ,,ztoto”, ktdre przez lata lezalo
niewykorzystane. Sztuczna inteligencja
daje szanse na ich przetworzenie, ana-
lize i przeksztalcenie w wiedze, ktéra
pozwala podejmowac lepsze decyzje.
Zastosowanie tej technologii w sektorze
stalo sie wiec koniecznoscia: od automa-
tyzacji prac fizycznych po zaawansowa-
ne prognozowanie ryzyka i modelowa-
nie calych cykli zycia obiektéw.

* Wydziat Inzynierii Ladowej, Instytut Inzynierii Budowlanej, Zaktad Inzynierii Produkcji i Zarzadzania w Budownictwie Politechniki Warszawskiej ORCID 0000-0002-0819-7384
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Naruszenie osobistych praw autorskich
w przypadku realizacji inwestycji budowlanej
niezgodnie z projektem hudowlanym

W spoteczenstwie dominuje przekonanie, ze obiekt budowlany petni jedynie okreslone funkcje uzytkowe, jak miejsce pobytu, sktadowania lub $wiad-
czenia ustug. Zapomina sig, ze budowle maja rowniez szereg innych rol i przeznaczen. Jednym z nich jest realizacja wizji artystycznej oraz tworczoSci
autora projektu obiektu budowlanego. Konstytuuje to konieczno$¢ zapewnienia ochrony prawnej dla praw autorskich tworcy projektu, na podstawie
ktérego budowany jest ten obiekt. Niemniej jednak wigZ emocjonalna projektanta z projektem moze by¢ na tyle silna, ze kazde, nawet najmniejsze od-
chylenie przy budowie uznawaé bedzie on za naruszenie jego praw, w szczegolnosci autorskich praw osobistych do projektu. Celem artykufu jest pod-
jecie proby odpowiedzi na pytanie, w jakich sytuacjach niezgodno$¢ z projektem budowlanym stanowi¢ bedzie naruszenie osobistych praw autorskich
Stowa kluczowe: obiekt budowlany, prawa autorskie, niezgodno$¢, projekt architektoniczny.

Author’s moral rights infringement in case of a construction investment being carried out with discrepancy to the architectural design. Society
is dominated by the belief that a building serves only specific utilitarian functions, such as a place for residence, storage, or the provision of services.
It is often forgotten that buildings also have a number of other roles and purposes. One of them is realization of the artistic vision and creativity of
the designer. This necessitates legal protection for the copyright of the designer of the project upon which the building is built. Nevertheless, the
designer’s emotional bond with the project can be so strong that they will consider any deviation, even the smallest, during construction as a violation
of their rights, particularly the personal copyrights to the design. The purpose of this article is to answer the question of when non-compliance with

the construction project constitutes a violation of moral rights..
Keywords: building object, copyright, discrepancy, architectural design.

dr Michat Tadeusz Najman*

rawo autorskie wskazuje,

ze utworem sg w szczegol-

nosci utwory architekto-

niczne, architektoniczno-ur-

banistyczne i urbanistyczne
(art. 1 ust. 2 pkt. 6 pr.aut.). W literaturze
podkredla sie, ze utwor architektoniczny
i architektoniczno-urbanistyczny mogg
by¢ wyrazone w réznych postaciach: ry-
sunkach, planach, makietach oraz w rea-
lizacjach, czyli wzniesionych budowlach!'.
Kazda z form wyrazu podlega¢ bedzie
odrebnym rygorom kwalifikowania ich
w kategorii utworu?. Jednak w doktrynie
wskazuje sie, ze oryginalnos¢ i indywi-
dualny charakter utworéw architekto-
nicznych pojawiajg sie¢ dopiero w bardzo
zaawansowanej, najczesciej ostatniej fa-
zie budowy — wykonczenia®. W orzeczni-
ctwie zauwaza sie, ze ,,0 indywidualnym
charakterze projektu architektoniczno-
-budowlanego powinien wypowiadaé
sie biegly w zakresie projektowania
i architektury, poniewaz wiadomosci

specjalne wymagane w takiej sytuacji,
jako odnoszace sie, przynajmniej po-
$rednio, do technikaliéw projektowania,
powtarzalnosci okreslonych rozwigzan,
innowacyjnosci estetycznej lub formal-
nej dzieta, autorskiego charakteru wy-
boréw dokonywanych przez architekta
itd. mieszcza si¢ w istocie w kanonie
wiedzy fachowej architekta-projektanta,
a nie wiedzy prawnika zajmujacego sie
oceng okreslonego stanu faktycznego na
gruncie prawa autorskiego™. Powyzsze
wskazuje, ze nie kazdy obiekt budowlany
traktowany jest jako utwor architekto-
niczny, architektoniczno-urbanistyczny
lub urbanistyczny®.

Projekt budowlany jako element pro-
cesu inwestycyjnego

W literaturze wyréznia si¢ cztery
podstawowe elementy procesu inwe-
stycyjnego (budowlanego). Sg to — pro-
ces przygotowawczy, obejmujacy m.in.

*dr prawa, mgr ekonomii, asystent sedziego w Sadzie Okregowym w Warszawie, ORCID 0000-0001-8207-8458

! Chwalba J., Utwér architektoniczny jako przedmiot prawa autorskiego, Wolters Kluwer, Warszawa 2018, s. 32.

2 Jezioro J., Wybrane zagadnienia dotyczqce pojecia utworéw architektonicznych, Acta Universitatis Wratislaviensis 2009, 3161, s. 200-201.

3 Grzybezyk K., Koncepcja architektoniczna jako jedna z postaci utworu architektonicznego, Acta Iuris Stetinensis 2017, 18(2), s. 106.

*Wyrok Sadu Apelacyjnego w Biatymstoku z 20 marca 2019 roku, sygn. I ACa841/18, Lex nr 2722031.

> Wyrok Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z 9 listopada 2006 r., IACa 490/06, Lex nr 298567.

¢ Szerzej: Malysa-Suliniska K., Administracyjnoprawne aspekty inwestycji budowlanych, Wolters Kluwer, Warszawa 2012, s. 144; Plucinska-Filipowicz A., Kosicki A,
Etapowanie inwestycji budowlanych [w:] Plucinska-Filipowicz A., Wierzbowski M.(red.), Proces inwestycji budowlanych, Wolters Kluwer, Warszawa 2015, s. 86.

7tj. Dz.U. 22025 1. poz. 418.

wytworzenie idei (pomystu) inwestycji.
Kolejny etap ma charakter projektowy,
tj. stworzenie projektu budowlanego
iuzyskanie stosownych pozwolen. Etap
trzeci polega na realizacji projektu bu-
dowlanego, za$ ostatni — na jego odbio-
rze i uzytkowaniu®.

Pojecie prawne projektu budowla-
nego w prawie zdefiniowane zostato
w art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Pra-
wo budowlane’. Stosownie do wskazane-
go przepisu projekt budowlany zawiera:
1) projekt zagospodarowania dziatki

lub terenu sporzadzony na aktualnej

mapie do celéow projektowych lub
jej kopii, obejmujacy: a) okreslenie
granic dziatki lub terenu, b) usytu-
owanie, obrys i uklady istniejgcych
i projektowanych obiektéw budow-
lanych, w tym sieci uzbrojenia tere-
nu, oraz urzadzen budowlanych sy-
tuowanych poza obiektem budow-
lanym, c¢) sposéb odprowadzania
lub oczyszczania Sciekéw, d) uktad

BUDOWNICTWO | PRAWO
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Sprawnosé i efektywnos¢ przekazywania
energii i ciepta przy chiodzeniu budynkow

W artykule, bedgcym kontynuacjg artykutu z numeru 4/2025 Budownictwa i Prawa, przedstawiono definicje i wzory do okreslenia wskaznikow wiel-
kosci zuzycia ciepfa i energii przy chfodzeniu budynkow.
Stowa kluczowe: energia, ciepto, chtodzenie, sprawnosc, efektywnosc.

Efficiency and effectiveness of energy and heat transfer in building cooling. This article, which is a continuation of the article from
No 4/2025 Construction and Law journal, presents definition and formulas for determining heat and energy consumption indicators for

cooling buildings.

Keywords: energy, heat, cooling, efficiency, effectiveness

dr inz. Kazimierz Zarski*

hlodzenie i klimatyzacja to

procesy zwigzane z uzytko-

waniem budynkéw w cie-

plym okresie roku. Budynki

chtodzone to w Polsce
przede wszystkim budynki uzytecznosci
publicznej, w giéwnej mierze budynki
biurowe i handlowe, a takze szpitale i za-
kiady opieki medycznej. W znikomym
stopniu ukiady chlodzenia wystepuja
w budynkach o$wiatowych, natomiast
w odniesieniu do budynkéw mieszkal-
nych mozna zauwazy¢ coraz Sszersze
ich zastosowanie, zwlaszcza w budyn-
kach jednorodzinnych i maltych domach
mieszkalnych. Celem zastosowania ukla-
déw chiodzenia jest uzyskanie wlasci-
wych warunkéw mikroklimatu w okresie
o wysokiej temperaturze powietrza ze-
wnetrznego i o duzym naslonecznieniu.
Parametry powietrza w pomieszczeniach
w okresie cieptym nie sg w zadnym stop-
niu normowane, ani w drodze rozpo-
rzadzen, ani w normach. W odniesieniu
do szpitali réwniez nie ma krajowych
unormowan innych niz wytyczne, ma-
jace jedynie charakter pomocniczy przy
projektowaniu.

Chlodzenie budynkéw (pomiesz-
czen) moze by¢ osiggane przy zastoso-
waniu uktadéw chtodzenia powietrzne-
go lub za pomoca lokalnych chiodnic,
zwanych potocznie klimatyzatorami
(przy bezposrednim odparowaniu czyn-
nika chlodniczego) lub klimakonwek-
torami (przy zastosowaniu tzw. wody

lodowej). Klimatyzator to jest mylna
nazwa, albowiem klimatyzacja to zlo-
zony proces przygotowania powietrza,
w ktérym ksztaituje sie temperatu-
re (termometru suchego), wilgotnosé
wzgledng i zawarto$¢ wilgoci, zdolnosé
chiodzaca, predkos¢ przeplywu powie-
trza, a takze inne parametry (nietermo-
dynamiczne), takie jak stezenie gazéw
i pytéw, poziom jonizacji itp.

Chtdd i zyski ciepta

Jak zdefiniowano w poprzednim
artykule, chiéd nie jest pojeciem na-
ukowym. Jest pojeciem technicznym.
Potocznie mozna powiedzie¢, ze chiéd
jest ,odebraniem” ciepia z uktadu termo-
dynamicznego. Skutkiem dostarczenia
chlodu moze by¢ obnizenie temperatu-
ry osrodka lub zmiana stanu skupienia:
skraplanie, krzepniecie, resublimacja.

Sktadowe Dbilansu ciepta, ktdre
moga powodowac podwyzszenie tem-
peratury w pomieszczeniu nazywa sie
zyskami ciepla. Zyski ciepla dzieli sie
na zewnetrzne i wewnetrzne. Zyski ze-
wnetrzne w odniesieniu do pomieszcze-
nia to: zyski od naslonecznienia (promie-
niowania stonecznego bezposredniego
i rozproszonego), od infiltracji powie-
trza o wyzszej temperaturze, wskutek
przenikania ciepla z przestrzeni niechio-
dzonych, w odniesieniu do budynku: od
naslonecznienia i infiltracji powietrza.
Cieplo promieniowania slonecznego

przenika do pomieszczenia przez prze-
grody nieprzezroczyste (niekoniecznie
masywne) i przez przegrody przezro-
czyste (przeszklenie). Zyski ciepla we-
wnetrzne to zyski: od ludzi, urzadzen,
oswietlenia, w odniesieniu do budynku
zyski ciepla ze stref niechtodzonych.

Ciepto i energia w procesie chtodze-
nia budynku (pomieszczenia)

Proces chiodzenia, jak kazdy proces
rzeczywisty, nie jest doskonaly. W pro-
cesie chiodzenia budynku (pomieszcze-
nia) pojawiajg sie straty zwigzane z:
sprawnoscig procesu termodynamicz-
nego, jakoscig regulacji i dostarczenia
chtodu, przesytem chtodu, akumula-
cja chlodu oraz z jego wytwarzaniem
lub transformacjg. Z tymi wielko$ciami
sa skojarzone odpowiednie wielko$ci
sprawnosci i efektywnosci. Zapotrzebo-
wanie na chiéd pomieszczenia nosi na-
zwe chiodu uzytkowego. Nazwa ,ener-
gia uzytkowa” do chlodzenia uzyta w [9]
jest nieprawidlowa.

* Sprawnos¢ chwilowa v, procesu
termodynamicznego jest réwna

Do
PR= ——
n Y (1)

&, — efektywne zyski ciepia [W],

&$, —strumien chlodu dostarczony do wy-
miennika ciepfa (np. w ,klimatyzato-
rze”, klimakonwektorze lub chtodnicy
w centrali wentylacyjnej) [W].

* Niezalezny ekspert HVAC, emerytowany pracownik Uniwersytetu Technologiczno-Przyrodniczego w Bydgoszezy (obecnie Politechnika Bydgoska), Wyzszej Szkoty
Zarzadzania Srodowiskiem w Tucholi, Wyzszej Szkoty Zawodowej w Gnieznie, kazimierz zarski@jagiele.pl

** Artykut jest oparty na rozdziale ksigzki ,,Kolektory stoneczne i pompy ciepla. Projektowanie obiegdw”, ktora ukazata si¢ w styczniu 2026 r. nakladem oficyny POLCEN.
Jest to drugi z cyklu trzech artykulow — pierwszy ,,Sprawno$¢ i efektywnos$¢ przekazywania energii i ciepla przy ogrzewaniu budynkow” ukazal si¢ w nr 4/2025
Budownictwa i Prawa, trzeci bedzie dotyczyt systemu przygotowania cieplej wody i zostanie opublikowany w nastgpnym numerze.
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Efficiency and effectiveness of energy and
heat transfer in building cooling

The article, which is a continuation of the article from issue 4/2025 of Budownictwo i Prawo,
presents definitions and formulas for determining heat and energy consumption indicators for

cooling buildings.

Keywords: energy, heat, cooling, efficiency, effectiveness

Kazimierz Zarski, PhD, Eng.*

ooling and air conditioning
are processes related to
the use of buildings dur-
ing the warm season. In
Poland, cooled buildings are
primarily public buildings, mainly office
and commercial buildings, as well as hos-
pitals and medical care facilities. Cooling
systems are rarely found in educational
buildings, but their use is becoming
increasingly widespread in residential
buildings, especially in single-family
houses and small residential buildings.
The purpose of cooling systems is to
achieve the right microclimate condi-
tions during periods of high outdoor
temperatures and strong sunlight. Indoor
air parameters during warm periods are
not standardized in any way, either by
regulations or standards. With regard
to hospitals, there are also no national
regulations other than guidelines, which
are only of an auxiliary nature in design.
Buildings (rooms) can be cooled us-
ing air cooling systems or local coolers,
commonly known as air conditioners
(with direct evaporation of the refTig-
erant) or fan coil units (using so-called
chilled water). Air conditioner is a mis-
leading name, because air conditioning
is a complex process of air preparation,
in which the temperature (dry bulb),
relative humidity and moisture content,
cooling capacity, air flow velocity, as
well as other (non-thermodynamic) pa-
rameters such as gas and dust concen-
tration, ionization level, etc.

Cooling and heat gains

As defined in the previous article,
cooling is not a scientific concept. It is
a technical concept. Colloquially, cool-
ing can be described as the “removal”
of heat from a thermodynamic system.
The effect of cooling can be a decrease
in the temperature of a medium or
a change in its state of aggregation:
condensation, solidification, resubli-
mation.

The components of the heat bal-
ance that can cause an increase in room
temperature are called heat gains. Heat
gains are divided into external and in-
ternal. External gains in relation to
a room are: gains from solar radiation
(direct and diffuse solar radiation), from
infiltration of air with a higher tempera-
ture, as a result of heat transfer from un-
cooled spaces, in relation to a building:
from solar radiation and air infiltration.
Solar radiation heat penetrates the room
through opaque partitions (not neces-
sarily massive) and through transparent
partitions (glazing). Internal heat gains
are gains from people, appliances, light-
ing, and, in relation to the building, heat
gains from uncooled areas.

Heat and energy in the process of
cooling a building (room)

The cooling process, like any real
process, is not perfect. In the process of
cooling a building (room), losses occur

related to: the efficiency of the thermo-
dynamic process, the quality of cooling
control and delivery, cooling transfer,
cooling accumulation, and cooling gen-
eration or transformation.

These quantities are associated
with corresponding efficiency and ef-
fectiveness values. The cooling demand
of a room is called useful cooling. The
term “useful energy” for cooling used
in [9] is incorrect.

* The instantaneous efficiency n,, of
the thermodynamic process is equal
to

Do
NPR=—— (1)
D1

$, — effective heat gains [W],

®. — cooling flux supplied to the heat
exchanger (e.g., in an “air condi-
tioner,” fan coil unit, or cooling coil
in an air handling unit) [W].

The reason for this loss is the con-
densation of water vapor in the cooled
air when cooled below the dew point.
This is a cooling loss of 15% to 35%, de-
pending on the final temperature of the
cooled air and the moisture content in
the air. This loss does not occur in the
case of so-called cooling beams, which
have a surface temperature higher than
the dew point temperature of the air.

* The instantaneous efficiency h,
of cooling control and delivery is
equal to

* Independent HVAC expert, a retired employee of the University of Technology and Life Sciences in Bydgoszcz (currently the Bydgoszcz University of Technology), the
Higher School of Environmental Management in Tuchola, and the Higher Vocational School in Gniezno kazimierz. zarski@jagiele.pl

**The article is based on a chapter from the book “Solar collectors and heat pumps. Circuit design,” published in December 2025 by POLCEN. This is the second in a series
of three articles — the first, “Efficiency and effectiveness of energy and heat transfer in building heating,” appeared in issue 4/2025 of Budownictwo i Prawo (Construction
and Law), and the third will concern hot water preparation systems and will be published in the next issue.
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UPRAWNIENIA BUDOWLANE .

Dostep kandydatow na uprawnienia
budowlane do praktyki zawodowej
w swietle wolnosci wykonywania zawodu

Artykut analizuje konstytucyjne granice wymogu odbycia praktyki zawodowej jako warunku uzyskania uprawnien budowlanych przez architektow i inzy-
nieréw budownictwa. W $wietle art. 65 ust. 1 Konstytucji RP autor wskazuije, ze cho¢ praktyka stuzy ochronie bezpieczenstwa procesu budowlanego, to
aktualny model jej organizacji prowadzi do nadmiernego ograniczenia wolnosci wykonywania zawodu. Brak gwarancji dostgpu do praktyki oraz brak norm
okreslajacych obowigzki opiekundw skutkujg tym, Ze kandydaci niejednokrotnie nie moga spefni¢ wymogow niezaleznie od swoich kwalifikacii, a jako$¢
szkolenia pozostaje zrdznicowana i niekontrolowana. Analiza opiera si¢ na konstytucyjnym tescie proporcjonalnosci, pordwnaniu z rozwigzaniami przy-
jetymi w zawodzie notariusza oraz przegladzie orzecznictwa. Autor wskazuje luki regulacyjne i formutuje postulaty de lege ferenda, w tym wprowadzenie
ustawowej gwarancji dostepu do praktyki zawodowej oraz okre$lenie minimalnych standardow jej realizaciji.

Stowa kluczowe: wolno$¢ wykonywania zawodu, praktyka zawodowa, uprawnienia budowlane, architekt, inzynier budownictwa, samorzad zawodowy,
test proporcjonalnosci.

Access of candidates for construction licence to professional practice in light of the freedom to exercise a profession. The article examines the consti-
tutional limits of the requirement to complete professional practice as a condition for obtaining construction licence for architects and civil engineers. In light
of Article 65(1) of the Constitution of the Republic of Poland, the author argues that although such practice serves to protect the safety of the construction
process, the current model of its organisation results in an excessive restriction on the freedom to practise a profession. The absence of guaranteed access
to traineeships and the lack of norms defining the obligations of supervisors mean that candidates are often unable to meet the requirements regaraless of
their qualifications, while the quality of training remains uneven and uncontrolled. The analysis is based on the constitutional proportionality test, a comparison
with solutions applied in the notarial profession, and a review of case law. The author identifies regulatory gaps and proposes de lege ferenda measures,
including the introduction of a Statutory guarantee of access to professional practice and the establishment of minimum standards for its implementation.

Keywords: freedom to practise a profession, professional practice, construction licence, architect, civil engineer, professional self-government,

proportionality test.

mgr inz. arch. Daniel Jarmoc*

raktyka zawodowa stanowi
obligatoryjny element ksztal-
cenia architektéw i inzynie-
row budownictwa, warun-
kujacy uzyskanie uprawnien
zawodowych. Jej funkcja jest jasna: osoby
odpowiadajace za bezpieczenstwo obiek-
téow budowlanych muszg dysponowaé
praktycznym doswiadczeniem. Problem
pojawia sie w kwestii dostepu do prak-
tyki zawodowej. W branzy podkresla sie,
ze absolwenci architektury i budowni-
ctwa, szczegoblnie w okresach dekoniunk-
tury, czesto nie sg w stanie znalez¢ pracy
umozliwiajacej jej odbycie.

Powstaje zatem pytanie o konstytu-
cyjna dopuszczalno$¢ takiego stanu rze-
czy. Czy, jezeli prawo uzaleznia dostep
do zawodu od odbycia praktyki, ale jed-
nocze$nie nie gwarantuje mozliwosci jej

odbycia, mozna méwic o naruszeniu wol-
nosci wykonywania zawodu chronionej
w art. 65 ust. 1 Konstytucji?? Hipoteza
niniejszego artykutu zaktada, ze obowig-
zujace regulacje prawne nie zapewniajg
kandydatom na uprawnienia budowla-
ne rzeczywistego dostepu do praktyki
zawodowej, co prowadzi do niedopusz-
czalnego ograniczenia tej konstytucyj-
nej wolnosci. W artykule zastosowano
metode dogmatycznoprawng, analize
orzecznictwa oraz analize poréwnawczg
regulacji dotyczacych zawodu notariusza

Konstytucyjna wolno$¢ wykonywania
zawodu i jej ograniczenia

Przepis art. 65 Konstytucji gwaran-
tuje kazdemu wolno$s¢ wyboru oraz
wykonywania zawodu, a takze wybo-

* Uniwersytet w Bialymstoku, ORCID: 0000-0002-6982-1304

! Zob. np. Kulawik M., Uprawnienia — dlaczego mlodzi architekci i architektki nie ubiegajq si¢ o nie?, Architektura & Biznes 2022, nr 7/8, s. 168.

2 Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z 2.04.1997 1., Dz.U. Nr 78, poz. 483 ze zm., dalej: Konstytucja.

3 Zob. np. wyroki TK z 19.03.2001 r., K 32/00, OTK 2001, nr 3, poz. 50; z 7.05.2002 r., SK 20/00, OTK-A 2002, nr 3, poz. 29.

4 Zob. Florczak-Wator M., komentarz do art. 65, [w:] Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej. Komentarz, wyd. 11, Tuleja P.(red.), Warszawa 2023, s. 238.

5 Zob. Tuleja P, komentarz do art. 17, [w:] Czarny P., Florczak-Wator M., Nalezinski B., Radziewicz P., Tuleja P., Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej. Komentarz, wyd. 11,
Warszawa 2023, s. 81;.Smarz I., Definiowanie pojecia ,, zawod zaufania publicznego ”, Studia prawnicze 2012, nr 3 (191), s. 146 i nast.

ru miejsca pracy. Wolno$¢ ta nie ma
jednak charakteru absolutnego i moze
by¢ ograniczona®. Ustawodawca moze
zwlaszcza ograniczac¢ dostep do wyko-
nywania danego zawodu, wymagajac
uprzedniego uzyskania stosownych
kwalifikacji — takie ograniczenia sg ko-
nieczne w wypadku zawodéw zaufania
publicznego i stuzg ochronie intereséw
0s0b, na ktorych rzecz praca jest Swiad-
czona!. Zawod zaufania publicznego,
w rozumieniu art. 17 ust. 1 Konstytu-
¢ji, charakteryzuje sie wysokimi kwa-
lifikacjami, szczegélnym charakterem
powierzonych zadan, istnieniem wiezi
zaufania oraz obowigzkiem zachowa-
nia tajemnicy zawodowej®.

Jak podkreslit Trybunal Konstytu-
cyjny (dalej: TK), ograniczenie wolnosci
wykonywania zawodu w przypadku za-
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Dostep do drogi publicznej | zgodnos¢
Z planem miejscowym jako warunki
dopuszczalnosci podziatu nieruchomosci

W artykule omowione zostaly kluczowe wymogi planistyczno-geodezyjne, od ktdrych uzalezniona jest dopuszczalno$¢ podziatu nieruchomosci na gruncie
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Artykut koncentruje sie na dwoch fundamentalnych przestankach: zapewnieniu dostepu do drogi publicznej oraz
zgodnosci projekiu podziatu z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (MPZP) lub, w przypadku jego braku, z decyzja o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu. Wskazano hierarchig form dostegpu do drogi publicznej (bezpo$redni, poprzez drogg wewnetrzng, w drodze stuzebnosci),
a takze skutki braku takiego dostgpu w postaci odmowy zatwierdzenia projektu lub zawieszenia postgpowania. W czesci dotyczacej zgodnosci z MPZP
omaowiono znaczenie ustalen planu miejscowego w kontekscie podziatu nieruchomosci oraz przywotano orzecznictwo Naczelnego Sadu Administracyjne-
go potwierdzajace konieczno$¢ respektowania wymogow planistycznych, w tym parametrow technicznych dziatek. Wskazano rowniez wyjatki przewidzia-
ne w art. 95 GospNierU, pozwalajgce na dokonanie podziatu niezaleznie od ustalen planu. Artykut zawiera takze analizg roli decyzji o warunkach zabudowy
jako podstawy oceny dopuszczalno$ci podzialu w sytuaciji braku planu miejscowego. W podsumowaniu podkreslono praktyczne znaczenie omawianych
regulacji dla ochrony tadu przestrzennego i bezpieczeristwa obrotu nieruchomosciami. Spefnienie wymogoéw planistyczno-geodezyjnych jest warunkiem
skutecznego przeprowadzenia podziatu, a ich naruszenie prowadzi do odmowy zatwierdzenia projektu lub niewazno$ci decyzji administracyjnej.

Stowa kluczowe: podziat nieruchomosci, dostep do drogi publicznej, plan migjscowy.

Access to a public road and compliance with the local spatial development plan as conditions for the admissibility of property division. The
article discusses the key planning and geodetic requirements that determine the admissibility of land subdivision under the Real Estate Management
Act. It focuses on two fundamental prerequisites: ensuring access to a public road and compliance of the subdivision project with the local spatial
development plan (MPZP) or, in its absence, with a zoning decision (decision on land development and use conditions). The hierarchy of forms of
access to a public road (direct access, via an internal road, or through an easement) is presented, as well as the consequences of lacking such
access, which may result in refusal to approve the subdivision or suspension of the administrative proceedings. In the part concerning compliance
with the local plan, the article discusses the significance of the plan’s provisions in the context of land subdivision and cites the case law of the
Supreme Administrative Court, which confirms the need to respect planning requirements, including the technical parameters of plots. It also refers
to the exceptions provided in Article 95 of the Real Estate Management Act, which allow subdivision regardless of the local plan’s provisions. The
article further analyses the role of the zoning decision as the basis for assessing the admissibility of subdivision in the absence of a local plan. In
conclusion, the paper emphasizes the practical importance of these regulations for maintaining spatial order and ensuring the legal security of real
estate transactions. Compliance with planning and geodetic requirements is a condition for the effective implementation of subdivision, while their
violation results in refusal to approve the project or invalidation of the administrative decision.

Keywords: land subdivision, access to public road, local plan.

dr Ewelina Badura*

odzial nieruchomosci jest
czynno$cia o charakterze
zar6wno prawnym, jak
i geodezyjnym, ktérej sku-
teczno$¢ uzalezniona jest
od spetnienia szeregu wymogéw wyni-
kajacych z Ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami (art. 92-100 GospNierU).
Jednymi z kluczowych warunkéw do-
puszczalnosci podzialu s3: zapewnienie
dostepu do drogi publicznej oraz zgod-
nos¢ projektu podzialu z miejscowym

planem zagospodarowania przestrzen-
nego (MPZP) lub, w razie jego braku,
z decyzja o warunkach zabudowy i zago-
spodarowania terenu. Wymogi te majg
na celu utrzymanie ladu przestrzennego,
zapewnienie funkcjonalnosci nowo wy-
dzielonych dzialek oraz zagwarantowa-
nie racjonalnego gospodarowania prze-
strzenig. W niniejszym artykule, oprécz
zarysu regulacji, przedstawiono takze
wybrane problemy praktyczne i postula-
ty de lege ferenda.

Dostep do drogi publicznej

Zgodnie z art. 93 ust. 3 GospNierU,
podzial nieruchomosci nie jest dopusz-
czalny, jezeli projektowane dziaiki nie
majg dostepu do drogi publicznej'. Poje-
cie to definiuje? ustawa o drogach pub-
licznych z dnia 21 marca 1985 r., wska-
zujac cztery kategorie drog: krajowe,
wojewodzkie, powiatowe i gminne?.

Dostep do drogi publicznej moze
zosta¢ zapewniony na kilka sposobéw:

* Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie, Katedra Prawa Nieruchomosci i Prawa Podatkowego, radca prawny, ORCID: 0000-0002-5514-6299

! Pojawia si¢ tez pytanie, czy podzial geodezyjny moze by¢ dokonany w odniesieniu do kazdej dziatki gruntu. W ramach procedury podziatu dziatki gruntu obowiazuja liczne
przepisy ograniczajace, jak np. regulacje z art. 93 i n. GospNierU, przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy Prawa budowlanego, a takze
przepisy techniczno-budowlane czy normy ochrony przeciwpozarowej. Z tego wzgledu podzial dzialki gruntu nie zawsze jest mozliwy, np. gdy powstale dziatki bylyby
niesamodzielne, bez dostgpu do drogi publicznej.

2Zob. o pojeciu ,.dostep do drogi publicznej” NSA w wyr. z 26 pazdziernika 2023 r., Il OSK 258/21, Legalis nr 3011498.

3Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy o drogach publicznych, drogi publiczne dziela si¢ na krajowe, wojewodzkie, powiatowe i gminne, przy czym ulice lezace w ich ciagu
przyporzadkowane sa do tej samej kategorii. Drogi wewngtrzne, w odréznieniu od publicznych, stanowia infrastruktur¢ prywatng — zaliczaja si¢ do nich m.in. drogi
osiedlowe, parkingi czy place, a ich zarzadzanie i utrzymanie naleza do wiasciciela terenu (art. 8 ust. 1 i 2 UDP).
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA .

Wartos¢ sieci wodociagowo-kanalizacyjnej
| deszczowej w m? powierzchni uzytkowej
sprzedawanej przez dewelopera

W artykule przedstawiono, jak ksztaftuje si¢ wartos¢ sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz deszczowej, wraz z przytaczami, w przeliczeniu na metr
kwadratowy sprzedawanej powierzchni uzytkowej (pum) oraz w odniesieniu do powierzchni catkowitej (pc) sprzedawanej przez dewelopera. Dodatkowo
zaprezentowano, jak ksztaftuje sig koszt budowy sieci w przeliczeniu na metr biezacy jej diugosci. W tym celu przeanalizowano 17 inwestycji deweloper-
skich zrealizowanych na terenie aglomeracii $laskiej w latach 2016-2025. Kalkulacja kosztéw zostata oparta na rzeczywistych projektach deweloperskich,
wykonanych zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi odpowiednich gestorow sieci. Nakfady na realizacje sieci obejmuja koszty zwigzane z budowg
omawianej infrastruktury, bez uwzglednienia zwrotu kosztow z tytutu jej wykupu przez wiasciwe przedsigbiorstwo. Przeprowadzona analiza moze by¢
szczegOlnie przydatna podmiotom planujacych inwestycje deweloperskie na etapie przedprojektowym. Umozliwia ona oszacowanie wartosci sieci przypa-
dajacej na dany projekt, zarowno w odniesieniu do sprzedawanej powierzchni uzytkowej (pum), jak i powierzchni catkowitej (pc).

Stowa kluczowe: sie¢ wodno-kanalizacyjna i deszczowa, deweloper, warto$¢ w m2 pum.

The value of the water-pipe, sewage and stormwater networks in m? of usable area sold by the real estete developer. The article presents the value
of the water supply, sewage and rainwater networks, including connections, per square meter of usable area sold by the real estate developer and also in
relation to the total area. Additionally in the article shows the cost of building the network per linear meter of its length was presented. For this purpose, 17
development investments implemented in the Silesian district in the years 2016-2025 were analyzed. The cost calculation was based on actual development
projects, carried out in accordance with the technical conditions issued by the relevant network operators. Expenditures on the implementation of the network
include costs related to the construction of the discussed infrastructure, without taking into account the reimbursement of costs related to its purchase by
the relevant company. The analysis conducted may be particularly useful for entities planning development investments at the pre-design stage. It allows for

estimating the value of the network per project, both in terms of the usable area sold by the developer and also the total area.
Keywords: water-pipe, sewage and stormwater, developer, networks in m?.

dr inz. Dawid Stolarczyk*

ealizacja przedsiewziecia

deweloperskiego, rozumia-

nego jako cigg powigza-

nych ze soba proceséw de-

cyzyjnych, prowadzacych
do stworzenia konkretnych mieszkan
iflub doméw w wybranej lokalizacji,
nie jest zadaniem latwym i wymaga
znacznych naktadéw kapitatowych. Wy-
ceny projektow deweloperskich czesto
opieraja sie na kalkulacji kosztu budo-
wy metra kwadratowego powierzchni
uzytkowej (PUM), ktéry po doliczeniu
zakladanego zysku stanowi cene¢ sprze-
dazy dla klienta.

Realizacja samego przedsiewziecia,
po zakonczeniu prac projektowych oraz
uzyskaniu pozwolenia na budowe, po-
dzielona jest na kilka etapéw — stan ze-
rowy (obejmujacy wykopy, roboty fun-
damentowe, izolacje itp.), stan surowy
otwarty, stan surowy zamkniety, robo-
ty wykonczeniowe, zagospodarowanie
terenu oraz wykonanie sieci zewnetrz-
nych. Kazdy z tych etapéw stanowi ele-

ment harmonogramu przedsiewziecia
deweloperskiego, ktéry klient otrzy-
muje przy podpisaniu umowy dewelo-
perskiej. Harmonogram ten powinien
zawiera¢ co najmniej cztery etapy reali-
zacji, z ktorych koszt kazdego nie moze
przekraczac 25% ani by¢ nizszy niz 10%
ogolnej wartosci przedsiewziecia lub za-
dania inwestycyjnego.

Deweloper, chcgc rozpoczaé zawie-
ranie uméw przedwstepnych jeszcze
na etapie budowy, musi przedstawic
poszczegdlne etapy realizacji w pro-
spekcie informacyjnym, ktéry stano-
wi integralng cze$s¢ umowy dewelo-
perskiej [Ustawa z dnia 16 wrze$nia
2011 r. o ochronie praw nabywcy loka-
lu mieszkalnego lub domu jednorodzin-
nego|. Realizacja inwestycji na podsta-
wie umowy deweloperskiej oznacza, ze
$rodki finansowe wplacane przez klien-
tow trafiajg nie bezposrednio do dewe-
lopera, lecz na rachunek powierniczy.
Aby uzyskac dostep do tych srodkéw,
deweloper musi zrealizowac okreslo-

ny etap przedsiewziecia. Po przepro-
wadzeniu odpowiedniej kontroli przez
bank, srodki z rachunku powierniczego
zostaja zwolnione na konto inwestora.
Oznacza to, ze dostep do kapitatu jest
znacznie utrudniony, co wymusza na
deweloperze wcze$niejsze zabezpie-
czenie finansowania inwestycji.

Aby przystapi¢ do projektowania
sieci dla danego przedsigwziecia, de-
weloper kazdorazowo musi wystapié
do odpowiedniej jednostki o wydanie
warunkow technicznych podiacze-
nia do sieci. Warunki te, wydawane
na okre$lony czas, jasno okres$lajg
sposéb, w jaki inwestor powinien
zaprojektowaé i wykona¢ dang infra-
strukture. Jesli deweloper zamierza
ubiega¢ sie w przyszio$ci o zwrot
nakltadéw poniesionych na budowe
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej
i deszczowej, musi zrealizowac ja
zgodnie z wczesSniej wydanymi wa-
runkami technicznymi oraz pod nad-
zorem odpowiedniego organu.

*Wydzial Budownictwa, Katedra Procesow Budowlanych i Fizyki Budowli Politechniki Slaskiej, ORCID 0009-0003-3699-6502
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Jak ustanowi¢ nadzor autorski nad
realizacja projektu

Ustanowienie nadzoru autorskiego w pewnych sytuacjach moze by¢ obowigzkiem, a w innych jedynie upraw-
nieniem inwestora. Jakie zwigzane z tym zadania spoczywajg na projektancie? W jaki sposab sformalizowac
wspotprace? Co zrobi¢ w sytuacji, w ktorej podmiot realizujgcy taka ustuge nie wywigzuje si¢ ze swoich
obowigzkow? Kwestie te stanowig podstawe zrozumienia istoty nadzoru autorskiego — ale réwniez szanse na

prawidfowe i efektywne korzystanie z tego rozwigzania prawnego.
Stowa kluczowe: nadzor autorski, ochrona interesu publicznego, ochrona uprawnien autora.

V
INFOR/~

KOMPLEKSOWA
BAZA WIEDZY

How to establish authorial supervision over project implementation. Establishing authorial supervision may
be an obligation in certain Situations, and in others merely a right of the investor. What tasks related to this rest
with the designer? How to formalise cooperation? What to do in a situation where the entity providing such
a service fails to fulfil its obligations? These issues form the basis for understanding the essence of author’s
supervision — but also an opportunity to use this legal solution correctly and effectively.

Keywords: author’s supervision, protection of public interest, protection of author’s rights.

Marek Wilczynski*

adzor autorski jest poje-

ciem, ktére wspdlistnieje

na plaszczyznie dwoch re-

gulacji prawnych: ustawy

— Prawo budowlane (dalej:
u.p.b.) oraz ustawy o prawie autorskim
i prawach pokrewnych (dalej: u.p.a.p.p.).
Dualizm legislacyjny wynika z podejscia
do omawianej problematyki nadzoru
z dwoch réznych perspektyw — publicz-
nej i prywatnej. Z jednej strony mamy
uregulowania budowlane, ktére skupiaja
sie na zadaniach i obowigzkach projek-
tanta, co ma zapewnia¢ ochrone interesu
publicznego w obszarze realizowanych
inwestycji budowlanych. Z drugiej strony
— obowigzuje ustawodawstwo majace na
celu ochrone uprawnien autora dokumen-
tacjiijego praw.

WAZNE

Dla unikniecia konfliktow pomie-
dzy obiema regulacjami ustawodaw-
ca w art. 60 ust. 5 u.p.a.p.p. wyraz-
nie wskazal, ze w zakresie nadzoru
autorskiego nad utworami architek-
tonicznymi i architektoniczno-urba-
nistycznymi zastosowanie znajda
odrebne przepisy prawa. W tym wy-
padku bedzie to przede wszystkim

ustawa — Prawo budowlane

Oczywiscie istnieje szereg zagad-
nien, ktérych regulacje budowlane nie
okresdlaja — jak np. zakres autorskich
praw majatkowych do projektu, od-
platnos¢ za ich uzywanie czy formy do-
chodzenia przyznanych projektantowi
praw. Z uwagi jednak na fakt, ze niniej-
szy artykut skupia sie¢ na problematyce
nadzoru autorskiego z perspektywy in-
westora i procesu budowlanego, kwe-
stie te zostang tutaj pominiete.

Instytucja nadzoru autorskiego

Zgodnie z art. 12 u.p.b. dzialalnos¢
obejmujaca sprawowanie nadzoru au-
torskiego uznaje sie za samodzielng
funkcje techniczng w budownictwie.
Wynika to z zadan realizowanych
w procesie projektowym lub budow-
lanym w postaci m.in. koniecznosci
dokonywania ,fachowej oceny zjawisk
technicznych lub samodzielnego roz-
wigzania zagadnien architektonicz-
nych i technicznych oraz techniczno-
-organizacyjnych”. Warto wskaza¢, ze
samodzielng funkcje techniczng w bu-
downictwie moga wykonywac¢ wytgcz-
nie osoby majgce uprawnienia budow-
lane (w tym wypadku do projektowania
w danej specjalnosci albo do projekto-
wania i kierowania robotami budowla-

nymi w danej specjalnosci), ktére uzy-
skuje sie po zdanym egzaminie.

Nalezy podkresli¢, ze sprawowa-
nie nadzoru autorskiego jest jednym
z podstawowych obowigzkéw projek-
tanta, o czym wprost stanowi art. 20
ust. 1 pkt 4 u.p.b. Do dwéch gtéwnych
zadan w tym obszarze nalezy:
¢ ustalenie zgodnosci realizacji inwe-

stycji z projektem w toku wykony-

wania prac,

¢ uzgadnianie mozliwos$ci dokonania
modyfikacji projektu, na wniosek
kierownika budowy lub inspektora
nadzoru inwestorskiego.

Nadzor autorski to jednak nie tylko
obowiazki, ale réwniez uprawnienia.
W tym to najwazniejsze — do zada-
nia wstrzymania robé6t budowlanych
w przypadku ich prowadzenia nie-
zgodnie z projektem.

Zaangazowanie projektanta do czyn-
nosci nadzorczych

Ustawodawca przewidziat dwie
drogi ustanowienia nadzoru autorskie-
go. Zostaly one okre$lone odpowiednio
w art. 18 ust. 3 oraz art. 19 ust. 1 u.p.b.
Chodzi o:

1. Zobowigzanie projektanta przez
inwestora do sprawowania takiego nad-

*Doswiadczony pracownik samorzadowy, specjalista z zakresu prawa i administracji, ekspert w dziedzinie prawa podatkowego oraz prawa zaméwien publicznych.
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mowac o tym fakcie organ administracji 0 F I cYNA WYDAWN I cZA Pom pOIeca

architektoniczno-budowlane;.
Zmiany projektanta nie wyklucza

takze wspomniana juz wczesniej usta-
wa o prawie autorskim i prawach po-
krewnych, ktéra w art. 60 wskazuje, ze ¢ Kontrakty budowlane. Nowe warunki FIDIC — H. Wysoczanski, B5,

w przypadku, gdy tworca (projektant) SET. AB8 .o 167 zi
nie przeprowadzi nadzoru autorskiego
W wyznaczonym terminie, to przyjmu-

¢ Elektryczno$¢ w budynkach —J. Strzyzewski, wyd. 2014, B5, str. 432 .. 116 zi

* Kompendium podstaw budownictwa energoefektywnego z elementami

L . L. . ekoprojektowania, L. Laskowski, wyd. 2017, e-book, str. 430............ 48 33 zI*
je sie domniemanie, ze wyrazil on zgo-

de na rozpowszechnianie utworu (pro- ¢ Konstrukcje murowe. Naprawy i wzmocnienia — B. Stawiski,

jektu). Tym samym nie ma przeszkod, WYA. 2014, B5, SII. 200 ...evuerererrirereeseessessessssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssses 119 zi

aby jego miejsce zajal inny projektant

posiadajacy agane kwalifikacje. ¢ Kosztorysowanie obiektow i rob6t budowlanych — poradnik + program do

kosztorysowania — B. Kacprzyk, wyd. 2010, B5, wyd. 2., StT. 450......cccouuueeees 107 z
" * Nowoczesne budynki energoefektywne. Znowelizowane warunki techniczne
WAZNE — A. Kaliszuk-Wietecka, A. Weglarz, wyd. 2019, B5, Str. 432 wooocoroere.. 155 z1
Dokonanie zmiany w ramach
nadzoru autorskiego z autora pro- * Nowoczesny standard energetyczny budynkéw — R. Geryto,
jektu na innego projektanta bedzie wyd. 2015, €-D00K, SIT. 248 .....ovverrcrrcc s 6959 zi

oznaczalo, ze osoba taka bedzie co
prawda wykonywala zadania okre-
§lone w art. 20 ust. 1 pkt 4 u.p.b.,
jednak nie beda jej przystugiwaly ¢ Procedury inwestycyjno-budowlane. Podstawy BIM

autorskie prawa majatkowe. — W.A. Werner, Z. Kacprzyk, wyd. 2019, BS, Str. 242 .......cccoorvvvererrrrrnens 91 zt*

* Plan BIOZ. Bezpieczenistwo pracy na budowie 2020 r.,
B5, SIT. 332 ettt sttt ee e e eneen 116 zt

* Roboty budowlane przy uzyciu materialéw wybuchowych

ydaje sig, ze omawiana zmiana — wznowienie 2020 I., BS, STT. 362......ueieccoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e areeeeraeeas 95 zi

najczesdciej bedzie wymuszona niewy-
wigzywaniem sie przez osobe, ktoéra ¢ Vademecum eksploatacji i konserwacji urzadzen oswietleniowych
miataby sprawowa¢ nadzoér autorski, — J. SEIZYZEWSKI, B5 ....eereeereeecreeceeeteeeeerescaesaeaes e se e esesse s saeeseeaes 54 z1
ze zleconych jej obowigzkéw. Utrzy-
mywanie takiej ustugi, niezaleznie od
jakosci i prawidlowosci jej Swiadcze-
nia, stanowiloby wypaczenie regulacji ¢ Zamoéwienia publiczne w budownictwie w 295 pyt. i odp. —
i funkcji, jaka petni¢ ma taki nadzor. L. Wigctaw-Bator, wyd. 2017, €-b00Xk, StT. 324 ........eeveeererrereeerereeeeeeeennns 15 zi*
Biorac pod uwage specyfike omawia-
nej ustugi, oczywiste jest, ze zmiana pro- W PRZYGOTOWANIU
jektanta powinna by¢ rozwazana jako
ostateczno$¢. Wczesniej warto zwroci¢c | * Konstrukcje zelbetowe. Diagnostyka, naprawy, wzmocnienia
si¢ do samego zainteresowanego, uprze- * Kontrakty budowlane wyd. 3.
dzajac o mozliwych konsekwencjach, czy
tez skierowac pismo do samorzadu za-
wodowego w tej sprawie. Istnieje duza
szansa, ze woéwczas nie bedzie koniecz-
nosci dokonywania takiej zmiany. O

¢ VADEMECUM PROJEKTANTA tom 1. Podstawy projektowania konstrukcji
budowlanych, wyd. 2016, B5, oprawa twarda, Str. 450 ........ccceceuevereencnee 151 zi

¢ Obliczanie powierzchni i kubatur budynku wyd. 4 2026 1.
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OSTATNIO OPUBLIKOWANE

BIP Nr 1/2025

Kazimierz Zarski

Stan prawny w projektowaniu, eks-
ploatacji i wykonawstwie wodnych
sieci cieplowniczych

Juliusz Sawarzynski
Pojecia okres$lajace nieruchomosé i jej
cze$ci w polskim systemie prawnym

Ewelina Badura
Podzial nieruchomosci gruntowych w kontekscie
wspoélwlasnosci. Wyzwania dla budownictwa i prawa

Karol Kozuba, Zbigniew Stalmach
Flipping nieruchomos$ci w $wietle prawa polskiego

Bogdan Noga
Formalno-prawne aspekty projektowania i wykonywania
otworéw geotermalnych

Wojciech Bugajski

Wptyw polityki energetycznej Unii Europejskiej na sektor
energetyczny w Polsce (cz. 3.). Partnerstwo publiczno-
prywatne w energetyce

SEKTOR ENERGETYCZNY

BIP Nr 3/2025

Mikolaj Domagalski, Jerzy Jastrze-
biec-Jankowski, Pawel Nowak,
Gabriela Szewczuk, Bartosz
Wiktorzak

Aplikacja LIFT dla Warszawskiego
Metra — pomoc w nawigacji
wewnatrzobiektowej

Lidia Wiectaw-Bator
Koszty posrednie robét budowlanych w sektorze
energetycznym

Kornela Grotha
Odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych
w polskim prawie

Bogdan Noga
Systemy eksploatacji wody termalnej

Kazimierz Dudzinski
Wazne zmiany w ustawie Prawo energetyczne dotyczace
rozliczania kosztéw ciepta w budynkach wielolokalowych

Jan Niziurski
Kryzys mieszkaniowy w Polsce — uwarunkowania, konse-
kwencje i perspektywy zmian

PROCEDURY INWESTYCYINE

BIP Nr 2/2025

Juliusz Sawarzynski
Zwolnienie od podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (art. 9 pkt 17 u.p.c.c.)
—wprowadzenie problematyki i uwagi
na temat pojecia budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w kontekscie
zwolnienia

Kazimierz Zarski

Hybrydowe wezly cieplne — wspoéipraca wezla cieplnego
z pompa ciepla

Andrzej Pogorzelski, Jan Sieczkowski
Obliczanie powierzchni wybranych czes$ci budynku

Aleksander Nicat
Technologia i organizacji produkcji oporowych blokéw
betonowych

Jacek Kurek
Wspéldzialanie administracyjne w znaczeniu materialnoprawnym

Ewelina Badura
Uchylenie decyzji Srodowiskowej a zasada pewnosci prawa

PROCEDURY INWESTYCYJNE

BIP Nr 4/2025

Michat Tadeusz Najman
Wizerunek obiektu budowlanego
jako dobro prawnie chronione

Kazimierz Zarski

Sprawno$¢ i efektywno$é przekazy-
wania energii i ciepla przy ogrzewa-
niu budynkéw

Ewelina Badura, Jakub Starowicz
Granice prawa do zaskarzenia decyzji administracyjnej

Kamila Szmigiel
Ryzyko ponoszone przez wynajmujacego w instytucji najmu
okazjonalnego

Jakub Sekuta

Dopuszczalno$¢ weryfikacji przez organy administracji
architektoniczno-budowlanej o$wiadczenia o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane

Jan Marek Gotebiewski
Problematyka wyceny urzadzen przesylowych

tel. 601 885 039, wydawnictwo@polcen.com.pl

Zamoéwienia: www.polcen24.pl (ksiegarnia internetowa)
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Kompleksowe kosztorysowanie?
Tylko z

BLYSKAWICA

INFORMACIA MIESIECZNA O STAWKACH ROBOCIZNY ORAZ ZAGREGOWANE

O CENACH WYBRANYCH ROBOT, MATERIALGW | SPRZETU WSKAZNIKI
WALORYZACY|NO-
PROGNOSTYCZNE
A LA

BIULETYN

Ay
CEN OBIEKTOW BUDOWLANYCH ml I I I I l I I I
BCO

- Vademecum
INFORMACJA < Totis o Kosztorysanta 20

zeszyl | MW |
O CENACH
MATERIALOW BUDOWLANYCH —F T =3 Janusz Traczyk

IMB Wzorce | metody

w kosztorysowaniu
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~<ynnikéw produkcji RMS
\ (zawiera dane z zeszytiw /
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Znajdziesz u nas wszystko,
co niezbedne do petnej kalkulacji kosztow e

Sprawdz na: sklep.sekocenbud.pl
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KOMPLEKSOWA
BAZA WIEDZY

U nas odpowiedzi
czekaja na Ciebie!

W INFORLEX aktualnosci i wszystko
0 zmianach w prawie budowlanym

INFOR .

KOMPLEKSOWA IS
BAZA WIEDZY Wy o Mttt ¢ Gpcie Temmasms ¥
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Niestandardowe
modele sprzedazy
i problemy z fakturowaniem
w KSeF - branza budowlana
i deweloperska

Faktura ustrukturyzowana to dokument, ktdry w relac]i migdzy
podatnikami obowigzkowo ma zastapic¢ dotychczas stosowane faktury.
W praktyce faktury niejednokretnie zawieraja znacznie wigee] danyeh,
nik wymaga tego prawodawca, gdyi czgsto sg nesnikiem dodatkowych
informacji | sposobem ich wymiany migdzy kontrahentami. Zapewne z
tego powodu autor struktury FA(3) postanowil zamiescic w niej wige

161, ni2 tego wymaga prawo podatkowe. Wigkszode 2 nich ma charal

- yitatywny, a to oznacza, Ze nie muszg byé uzupeiniane. W nini
“acii omawiamy specyfika fakturowania w modelu »
* Nezowanym w brangy budowlane] | deweloperskiei 4

Ik Europajsics| pomiegala harmapndz

Testuj bezptatnie
inforlex.pl




